Verkauf der Liegenschaft
18528 Parchtitz, OT Boldevitz

(Flache von ca. 527 m? aus dem Flurstiick 4/17 Flur 1)

Grundstiicksnutzung: mit einem ehemaligen Wasserwerk gebaut

Kontakt: Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Riigen
Putbuser Chaussee 1
18528 Bergen auf Riigen
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1. Aligemeine Angaben
1.1 Grundbuchangaben

Amtsgericht Stralsund,
Grundbuch von Parchtitz, Blatt 1500, Auszug vom 03.06.2022

Bestandsverzeichnis —
Bezeichnung der Grundstiicke und mit dem Eigentum verbundene Rechte

Gemarkung Flur Flurstick Flache (m?)

Boldevitz 1 4/17 ca. 527

Erste Abteilung — Eigentiimer
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Bergen auf Rligen
Zweite Abteilung — Lasten und Beschrankungen

Keine Eintragungen

1.2 Hinweise

Aus diesen Angaben kann keine Bausubstanz abgeleitet werden.

Untersuchungen zur Standsicherheit, zum Schall- und Warmeschutz, Giber gesund-
heitsschadliche Baumaterialien sowie Altlastenuntersuchungen sind nicht Bestandteil.
Diesbezligliche Aussagen oder Anspriiche kdnnen daher nicht geltend gemacht werden.

Die Beschreibung der Baulichen Anlagen bezieht sich auf dominierende Ausstattungen und

Ausfiihrungen. UN Teilbereichen kdnnen Abweichungen vorliegen. Zerstorende

Untersuchungen, insbesondere zur Feststellung von tierischen oder pflanzlichen Schaden,

wurden nicht durchgefiihrt. Insofern beruhen Angaben lber nicht sichtbare Bauteile auf
Auskiinften, vorliegenden Unterlagen bzw. Vermutungen.

Das Vorliegen einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung fiir vorhandene bauliche Anlagen
sowie deren Ubereinstimmungen mit den genehmigten Vorgaben wurde nicht gepriift. Bei

der Beschreibung wird, soweit nichts Gegenteiliges bekanntist, von einer Legalitat der
Vorgefundenen Bauwerke ausgegangen.
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2. Grundstiicksbeschreibung

2.1 Lagebeschreibung

Makrolage:

Mikrolage:

Verkehrslage:

Die rund 64.000 Einwohner zahlende Insel Riigen bildet den
norddéstlichen Bereich des Landkreises Vorpommern — Rigen und
stellt zugleich die groBRte Insel Deutschlands dar. Die
einwohnerstarksten Stadte sind die Stadt Bergen auf Rigen (ca.
13.500 Einwohner) sowie die Hafenstadt Sassnitz (ca. 9.300
Einwohner). Der Tourismus hat sich zu dem bedeutendsten
Wirtschafszweig auf der diinn besiedelten, landlichen gepragten
Insel entwickelt.

Die Flache liegt innerhalb der Gemeinde Parchtitz, in dem kleinen
Ortsteil Boldevitz. Die etwa 800 zahlende Gemeinde Parchtitz
befindet sich im zentralen Bereich der Insel Riigen, nahe der Stadt
Bergen (ca. 5 km westlich gelegen). Die Umgebungsbebauung wird
in sldlicher Richtung durch ein Mehrfamilienhaus in
Plattenbauweise sowie zwei Garagenzeilen gepragt. In nordlicher
und westlicher Richtung grenzen Flachen der Landwirtschaft
(Acker) an. In 6stlicher Richtung befindet sich eine Gewerbehalle.
Die nachstgelegenen Einkaufs- und Serviceeinrichtungen (Bank,
Post etc.) befinden sich in der Stadt Bergen auf Rigen.

Uber LandstraRen besteht der Anschluss an die BundesstraRe B 96
(Hohe Bergen in ca. 6km Entfernung). Der ndchstgelegene Bahnhof
der DB-Bahn befindet sich in der Stadt Bergen auf Riigen in ca. 8km
Entfernung. Der OPNV ist Uiber Buslinien gesichert (Haltestelle
jedoch erst an der LandstralRe L301).

2.2 Baurechtliche Situation

Entwicklungsstufe:

tatsachliche Nutzung:

Bauplanungsrecht:

tlw. bebaute Grundstiicksflache im planungsrechtlichen
AuRenbereich

Die Flache ist mit einem ehemaligen Wasserwerk bebaut. Die
Nutzung wurde aufgegeben.

Eine verbindliche Bauleitplanungliegt fir den betreffenden Bereich
von Boldevitz nicht vor. Innerhalb des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Parchtitzist der betreffende Bereich
als Flache der Landwirtschaft.

Im vorliegenden Fall besteht kein Baurecht. Es handelt sich um
einen Aussenbereichsstandort.  Die vorhandenen baulichen
Anlagen stellen ein sog. privilegiertes Bauvorhaben nach § 35 Abs.
1dar.
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Bauordnungsrecht:

Bauliches NutzungsmalR:

Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

Das Grundstlick ist mit einem ehem. Wasserwerk, welches
augenscheinlich in den 1970-er oder 1980-er Jahren errichtet
wurde, bebaut. Es wird von einer Legalitdit der vorhandenen
Bebauung ausgegangen. Es ergibt sich einen Grenzbebauung in
Ostliche Richtung.

Die vorhandene Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2.
GemaR schriftlicher Auskunft der unteren Bauaufsichtsbehorde
liegen fur die Flache keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis

vor.

liegt nicht vor

2.3 ErschlieBungszustand

StraBenzustand:

Zuwegung:

Versorgungsleitungen:
Entsorgungsleitungen:

beitragsrechtlicher
Zustand:

Die Flache liegt nicht an einer 6ffentlichen StraRe an.

Eine direkte Zuwegung ist nur Gber Fremdgrundstiicke gegeben.
Die Bewertungsflache verfligt (iber keine gesicherte Anbindung an
eine 6ffentliche StraRe.

Wasser- und Stromanschluss

nicht anliegend

Das Grundstiick ist nicht hinreichend erschlossen (keine Anbindung

an eine Offentliche Strale). Zukilnftige Abgaben nach
Kommunalabgabegesetzsind nicht zu erwarten.

2.4 Beschaffenheit und tatsachliche Eigenschaften

Grundstlickszuschnitt:
Topografie:

Bodenverhaltnisse:

Altlasten/Schadstoffe:

leicht unregelmalig
leicht modelliertes Gelénde

Augenscheinlich handelt es sich um normale, tragfihige
Baugrundverhaltnisse. Weiterfilhrende Untersuchungen wurden
nicht durchgefihrt.

Innerhalb des digitalen Bodenschutz- und Altlastenkatasters MV
liegen fiir die Flache keine Eintragungen von Verdachtsflachen,
schadlichen  Bodenverunreinigungen, altlasten-verdachtigen
Flachen oder Altlasten i.S.d. § 2 Abs. 3 bis 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vor. Es wird von einem
altlastenfreien Zustand des Grundstiickes ausgegangen.
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Immissionen: Verkehrsbedingte Immissionsbelastungen konnten nicht festge-
stellt werden. Die Flache liegt nicht an einer 6ffentlichen StraRe an.
Es ergeben sich keine negativen Immissionsbelastungen.

2.5 Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen

grundbuchlich gesicherte
Rechte u. Belastungen: Bestehen laut vorliegendem Grundbuchauszug nicht.

sonstige Rechte/
Belastungen: sind nicht bekannt

3. Baubeschreibung

3.1 Gebdude Das Grundstick ist mit einem ehemaligen Wasserwerk mit drei
massiven Druckbehdltern aus Stahl gebaut. Das Gebaude wurde
augenscheinlich in den 1970-er oder 1980-er Jahren errichtet.

3.2 Rohbau / Ausbau

Kurzbeschreibung: eingeschossiges  Gebaude mit  flachem  Pultdach in
Stahlbetonfertigbauweise; Dacheindeckung aus Bitumenbahn;
AuBenwande aus Stahlbeton; Fassade nach 1990 nachtraglich mit
Dammputz und Farbanstrich beschichtet; Doppelfliigeltor in
Stahlbauweise; Bodenbelag aus Estrich bzw. gefliest;
Elektroanschluss mit Beleuchtung; keine Fenster; keine
Sanitareinbauten; keine Heizung

3.3 Baulicher Zustand

Grundrissgestaltung: Das Gebdude besteht aus einem groRen Hauptraum mit drei
Druckbehaltern aus Stahl sowie zwei kleinen Nebenrdaumen. Die
vorhandenen Raume bieten sich fiir eine Nachnutzung als einfache
Kaltlagerflache an.

Raumhodhen: ca. 5,55 bis 5,85 m

Gesamtausstattung: einfach

Energetische

Eigenschaften: Ein Energieausweis wurde fir das Gebaude bisher nicht ausgestellt.
Die energetischen Eigenschaften sind, dem Baujahr entsprechend,
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als schlecht zu beurteilen. Es handelt sich jedoch um eine einfache
Kaltlagerraume ohne Heizung.

Elektroinstallationen: far den ehemaligen Nutzungszweck  entsprechende
Elektroinstallationen aus den 1990-er Jahren; ehem. Schaltschrank
muss zurtickgebaut werden.

Bauzustand: Das Gebdude befindet sich in einem durchschnittlich baulichen
Erhaltungszustand. Die Aullenwande weisen an der Stid-Seite sowie
an der West-Seite eine massive Veralgung auf. Die Veralgung
konnte wahrscheinlich durch eine Hochdruckreinigung und
nachtragliche Versieglung beseitigt werden.

3.4 AuBenanlagen

Allgemein: Einfriedung in einem einfachen Maschendrahtzaun; ehem. Becken
als Senke ausgebildet; Freiflachen als einfache Rasenflachen

3.5 Flachenermittlung

Bruttogrundflache: Entsprechend des durchgefiihrten AuBenaufmalies der Gebadude
ergeben sich folgende Bruttogrundflache:

Wasserwerk: ca.12,80x6,80m = circa 87 m?
Nutzflache Entsprechend dem durchgefiihrten Flachenaufmal vor Ort ergibt
sich, in Anlehnung an die Berechnungsvorgaben der DIN 277,
folgende Nutzflache:
Wasserwerk: Hauptraum = circa 59,0m?
Schaltraum= circa 10,7 m?
Nebenraum= circa 3,6m?
Nutzflache insgesamt: circa73,3m?

4.0 ANLAGEN

4.1 Auszug aus der Regionalkarte
(durch Verkleinerung ohne MaRstab)
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Kartenmaterial entnommen aus www.OpenStreetMap.de unter Lizenz "Creative Commons
Attribution-Share Alike 2.0"

4.2 Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS)

(durch Verkleinerung ohne MaRstab)
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Boldevit,

4.3 Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS)

(durch Verkleinerung ohne MaRstab)
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4.4 Fotodokumentation
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Blick auf das Bauwerk aus noérdlicher Richtung
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Schaltraum

Detailansicht einer Innentir Nebenraum

Seite 12 von 13



Blick auf die Zufahrt Gber ein Fremdgrundstiick
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[WAREZ

zum Kauf einer Liegenschaft in einer GroBe von ca. 527 m? aus den
Flurstiicken 4/17 in der Gemarkung Boldevitz, Flur 1

Bewerbungsbogen

Angaben zum Bieter

(Firmen-) Name:

Ggf. Rechtsform:

Ggf. HR-Nummer / Registergericht:

Ggf. gesetzliche/r Vertreter! :

Ggf. rechtsgeschiftliche/r Vertreter*:

Anschrift:

Kontaktdaten (Ansprechpartner, Telefon, Fax, E-Mail-Adresse:

1 Beimehreren gesetzlichenVertretern alle Vertreter angeben
2 Bei mehreren Bevollméachtigtenalle Bevollméachtigte angeben



Anlage 1

Die nachstehenden Bedingungen sind sorgfiltig durchzulesen. Der Bewerbungsbogen ist
am Ende zu unterzeichnen und mit dem Gebot und den weiteren Unterlagen an den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) zuriick-
zusenden. Mit lhrer/lhren Unterschrift/en verpflichten Sie sich bzw. Ihr Unternehmen
unwiderruflich, die nachfolgenden Bestimmungen zu beachten und in einem kiinftigen
Kaufvertrag mit zu Gibernehmen. Mit Ihrer Unterschrift/lhren Unterschriften werden alle
vorformulierten Erklarungen und Zusicherungen verbindlich.

1. Die Kaufnebenkosten tragt der Kaufer.
2. Mindestgebot: 15.000,-- EUR (in Worten: fiinfzehntausend Euro)

Solite die Fliche mehr als 10 % abweichen, so wird pro m? mit dem aktuellen
Bodenrichtwert verrechnet.

Mir ist bekannt, dass die jeweils nach Aufforderung beizubringenden Bestatigungen/
Nachweise und Unterlagen innerhalb der gesetzten Frist vorgelegt werden miissen und
mein Gebot nach Ablauf der gesetzten Frist ausgeschlossen wird. Der ZWAR kann in
begriindeten Ausnahmefillen die Frist angemessen verlangern. Ein Rechtsanspruch darauf
besteht jedoch nicht.

Rechtverbindliche Unterschrift:

Ich bin mir bewusst, dass ich oder mein Unternehmen von einer weiteren Teilnahme am
Bieterverfahren ausgeschlossen wird, wenn ich bei der Abgabe der vorstehenden
Erklarungen sowie bei der Erteilung von Auskiinften, die zum Nachweis der Eignung
eingeholt werden konnen, unzutreffende Erklarungen abgegeben habe oder diese
Auskiinfte nicht erteilt habe. Ich bin mir ferner bewusst, dass simtliche Anderungen, die
ich an dem vorformulierten Text eigenmachtig vornehme, zum Ausschluss meines
Kaufgebots fiihren. Mit meiner Unterschrift versichere ich, dass ich zur Vertretung
berechtigt bin, insbesondere entsprechende Erklarungen abgeben darf.

Ort/Datum Unterschrift/en

(Vertretungsberechtigte/r Geschiftsfuihrer/in, Prokurist/in, Handlungsbevollméachtigte/r
mit Nachweis der Vertretung durch Handelsregisterauszug oder Vollmacht in Kopie)

Name/n in Druckbuchstaben ggf. Firmenstempel



Anlage 2

Bindung an das Kaufgebot , Boldevitz“

Hiermit erklére ich?, dass ich oder mein Unternehmen sich an mein Kaufgebot? bis zum
15. Dezember 2023 gebunden hilt.

Ort, Datum Unterschrift/en, ggf. Firmenstempel

Erlduterung: Der ZWAR ist bemiiht, Sie sobald als moglich iiber den Ausgang des Verfahrens
zu informieren. Dies wird jedoch einige Zeit bendtigen. Bis dahin ist es erforderlich, dass Ihr
Gebot verbindlich ist. Nach einer Auswertung aller Bewerbungen wird der ZWAR dem
Hochstbietenden einen Kaufvertragsentwurf libersenden, sofern das Verfahren nicht
vorzeitig beendet werden sollte. Dies dient der Vorbereitung eines notariellen
Beurkundungstermins sowie der Detailabstimmung, wobei ausdriicklich darauf hinge-
wiesen wird, dass liber die von Ihnen in diesem Bieterverfahren abgegebene Erklarungen
einschlieBlich aller weiterer Unterlagen, die der ZWAR sich als Voraussetzungen fiir den
Verkauf ausbedungen hat, sowie das Preisgebot, wahrend der Bindefrist nicht mehr
verhandelt werden kann. Der ZWAR geht gegenwartig davon aus, dass ein Vertrags-
abschluss innerhalb eines Monats nach Ende der Gebotsfrist moglich ist.

Achtung! Bitte nehmen Sie keine Anderungen an den vorformulierten
Texten vor. Dies wiirde unweigerlich zum Ausschluss lhres Gebotes fiihren.

1 Soweit die Singularform verwendet wird, gilt diese auch flr die Mehrzahlvon erklarungspflichtigen Personen
sowie fiir die entsprechenden Pronomen.

2DasKaufgebot beinhaltet das Preisgebot sowie alle von Ihnen abzugebenden Erklarungen und Unterlagen
einschlieBlich Nachforderungen.



Kaufpreisgebot mit Verpflichtungserklarung

Anlage 3

zur Einhaltung der Bedingungen des ZWAR zum Verkauf der Liegenschaft in

18528 Parchtitz, OT Boldvitz, in der Gemarkung Boldvitz,

Flur 1, Flurstiicke 4/17

1. Angaben zum Bieter

(Firmen-)Name

Ggf. Rechtsform

Ggf. HR-Nummer / Registergericht

Ggf. gesetzliche/r Vertreter

Anschrift

Kontaktdaten (Ansprechpartner, Telefon, Fax, E-Mail-Adresse)
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2. Kaufpreisgebot

Mein/Unser Kaufpreisgebot fiir die Fliche in einer GroBe von ca. 527 m? aus den Flurstiicken
4/17 der Flur 1, Gemarkung Boldvitz betragt:

EUR

EURO in Worten

3. Verpflichtungserklarung

o Ich/Wir bestédtigen hiermit, von den Verkaufsunterlagen des ZWAR und den darin
enthaltenen Regelungen und Vorgaben zum Verkauf der vorgenannten Liegenschaft
Kenntnis genommen zu haben und mit diesen einverstanden zu sein.

O Weiterhin bestétige ich/wir, dass die Finanzierung meines v. g. Gebots sowie der in den
Verkaufsunterlagen enthaltenen weiteren Vorgaben des ZWAR vollstandig sicher-
gestellt sind und auf Anforderung schriftlich nachgewiesen werden kann.

o Ich/Wir verpflichte/n mich/uns im Falle eines Zuschlags auf mein Gebot, die
Verkaufsbedingungen in einem Kaufvertrag liber die Liegenschaft zu iibernehmen und
zu erfiillen.

Ort, Datum Unterschrift/en

(Vertretungsberechtigte/r Geschiftsfuihrer/in, Prokurist/in, Handlungsbevollméachtigte/r
mit Nachweis der Vertretung durch Handelsregisterauszug oder Vollmacht in Kopie)
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Anlage 4

Kennzettel filr Angebotsumscilag

Angebot der awsschureipenden Stelle bitte sofort weiterleitent

Vowm Bieter auszufilllen

Awssehureihende
Stelle

Zwecknerbanod Wasserversorgung wnol
Abwasserbelrandlng Rigen
Putbuwser Chauwssee 1

18528 Bergen anf Rilgen

Absender (Bleter)

Mafnalme Verkaunf der Liegensciaft un Boloevitz,
»Wasserwerks
Abgabetermin Dot Ulhwrzeit
06.10.2023 10.00 Ul
N ieint Datuwim Ulhwzelt
offenentliciher 06.10.2023 11.00 Ulwr
Eroffrangstermin
Vom Auftraggeber awszufillen!
Eingang dey Datuwm Ulhwzedt
Angeboty am
Launfende Nuwmimer
des

Angebots:
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